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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Redeggarelse, lokalplan 7.26

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk
omrade. Lokalplanen er bygget op af en redeggarelsesdel
og en lovdel. | redegarelsen beskrives planens intentio-
ner og baggrund samt dens forhold til anden planleaeg-
ning. | lovdelen fastleegges planomradets afgraensning,
konkrete bestemmelser for udnyttelse, byggeri, infra-
struktur, m.v. samt planens retsvirkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres
og fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne peri-
ode har alle mulighed for at fremkomme med indsigelser
om &ndringsforslag til planen. Hvis planen ikke a&ndres
vaesentlig kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 7.26 omfatter et omrade i Sengelgse belig-
gende syd for plejehjemmet mellem Landsbygaden og
Agesholmsve;j.

Lokalplanen udarbejdes pa foranledning af omradets
ejer, der har erhvervet det tidligere landbrugsareal med
henblik pa at udstykke det til bolighebyggelse.

Lokalplanen skal sikre, at omradet bebygges under hen-
syntagen til det bevaringsverdige landsbymiljg i det
gamle Sengelgse og det tilgreensende parcelhusomrade
vest for.

Landsbygaden



Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til havebo-
liger; fritliggende parcelhuse og reekkehuse.

Lokalplanomradet skal udstykkes og bebygges efter en
bebyggelsesplan i princippet som vist pa kortbilag 2 til
lokalplanen. Pa grund af et ret kuperet terraen, skal der i
forbindelse med byggemodningen udarbejdes en ni-
veauplan, som skal danne grundlag for opmaling af
bygningshgjder.

Ejeren har for reekkehusbebyggelsen ladet udarbejde et
projektforslag, hvor husene opfares som stokke i et plan
med 20° saddeltag og muret gavltrekant. Facader udfe-
res af teglsten i rgde og gule farvenuancer og tagene
deaekkes af sorte betontagsten. Vinduer udfgres i tree som
traditionelle flerfagsvinduer med bade vandret og lodret
opdeling. Carport/garage integreres i husene. Dette byg-
ningsudtryk fastholdes i lokalplanen, idet det med sine
traditionelle materialer og facadeelementer vurderes at
passe ind i landsbymiljget.

Tilsvarende overordnede bestemmelser fastleegges for
de seks parcelhuse i omradet, for at give omradet et vist
ensartet udtryk. Parcelhusene vil dog kunne opfares i
1Y% etage med fritliggende carport/garage. Der er ikke
restriktioner for kviste, karnapper, vinduespartier, ude-
stuer m.m.

Omradets grgnne karakter skal understreges af levende
hegn mod veje og andre faellesarealer.

Der skal sikres velfungerende feelles friarealer beliggen-
de med udsigt til det dbne land mod vest.

Der skal etableres stgjvold mod Agesholmsvej, sé stgj-
kravene til de udendgrs opholdsarealer kan overholdes.
Stgjvoldens endelige beliggenhed og udformning tilpas-
ses omradets topografiske forhold, og stejvoldene kan
evt. suppleres med en stgjskeerm, hvor dette er ngdven-
digt for at sikre en tilstraekkelig stgjafskeermning af bo-
ligomradet. Stgjvolden skal have sa lille en heaeldning
som muligt for at gare den nemmere at beplante og ved-
ligeholde.

Ud fra et gnske om at abne bebyggelsen mod landsbyen,
vil der pa trods af stor trafikbelastning, ikke blive etab-
leret stgjvold mod Landsbygaden. | stedet sgges stajbe-
lastningen af opholdsarealerne nedbragt ved at etablere
stokke af reekkehuse ud mod gaden.

Ejendomme indenfor omradet skal tilsluttes en grund-
4



Omradets historik og eksi-
sterende forhold

Forholdt til anden planleeg-

ning

ejerforening, der bl.a. skal varetage vedligeholdelse af
veje og feelles arealer.

Omradet er udstykket fra Solbakkegard, der var en af de
garde, der opstod med stjerneudstykningen af landsby-
jorden i slutningen af 1700-tallet. Gardens bygninger er
I dag beliggende leengere mod gst, syd for Sengelgsevej.
Garden har i middelalderen hgrt under godset, Katrine-
bjerg.

| omradets vestlige del er udlagt et vejareal i 8 meters
bredde. Indenfor vejarealet er anlagt en vej, der giver
adgang til Landsbygaden fra 3 parcelhusgrunde udenfor
lokalplanomradet. Vejarealet benyttes i gvrigt delvist til
grent areal og privat have. Lokalplanen vil ikke vere til
hinder for, at vejudlaegget delvist overgar til anden an-
vendelse og f.eks. sammenlaegges med en bolig parcel,
der ligger indenfor eller greenser op til lokalplanomra-
det. Aflysning eller reduktion af vejareal skal ske efter
reglerne i lov om privat fellesvej. De 3 eksisterende
parceller udenfor lokalplanomradet skal fortsat sikres
vejadgang. | vejarealet er nedlagt spildevands- og regn-
vandsledninger.

Der er busdrift pa Landsbygaden med forbindelse til
Haje-Taastrup station. Der er i dag placeret busstoppe-
sted ud for plejehjemmet, der ligger nord for lokalplan-
omradet. Et leeskur til bussen er placeret indenfor lokal-
planomradet, og lokalplanen vil give mulighed for at op-
retholde denne funktion.

Omradet er i Kommuneplan 2006 omfattet af ramme
416. Det udlaegges til haveboliger, fortrinsvis raekke- og
gardhavehuse med mulighed for at indpasse et mindre
antal parcelhuse.

Omradet ligger i landzone, men overfares med vedtagel-
se af lokalplanen til byzone.

Omradet skal forsynes med naturgas og tilsluttes offent-
lig vandforsyning og kloakering.

I den eksisterende stikvej fra Landsbygaden er nedlagt
ledninger til kloakering og vandforsyning. Safremt vej-
arealet overgar til anden anvendelse, skal der tinglyses
en deklaration, der sikrer ledningssystemet og ledning-
sejernes adgang til dette.
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Servitutter

Miljgvurdering

Kommunen skal i henhold til lov om
miljegvurdering foretage en vurde-
ring af lokalplanens indvirkning pa
miljget. Lov nr. 316 af 5. maj 2004
om miljg-vurdering af planer og
programmer § 3 stk. 4

Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Der er tinglyst en reekke tilstandsservitutter pa ejen-
dommen, som ikke er i strid med lokalplanens bestem-
melser. De der fortsat har betydning vil blive opretholdt.
Servitutter uden betydning vil blive aflyst.

Falgende tilstandsservitutter er opretholt indenfor lokal-

planomradet:

e Servitut om forsynings- og aflgbsledninger af 16.
januar 1975 (nr. 895).

e Servitut om oversigtsareal af 16. januar 1975 (nr.
896).

Servitut, der aflyses:
e Servitut om elmaster af 15. juni 1920 (nr. 65933).

Kommunen har foretaget en miljgscreening af lokal-
planomradet. Der er tale om en mindre boligbebyggel-
se, og det vurderes pa den baggrund, at projektet ikke
har et omfang eller en karakter, der vil fa nogen vaesent-
lig indflydelse pa det lokale miljg. Der vil derfor ikke
blive udarbejdet en egentlig miljgrapport. Kommunens
afgarelse har veeret offentliggjort sammen med lokal-
planforslaget.

For at begraense trafikstgjen i omradet vil der skulle an-
leegges en mindre stgjvold i et 10 meter bredt beelte
langs Agesholmsvej. Grundejeren skal overfor kommu-
nen kunne dokumentere, at stgjafskeermningen udformes
sa trafikstgjen holdes under 55 dB(A), der er Miljgsty-
relsens anbefalede maksimumsniveau pa de primaere
udendgrs opholdsarealer.

Ud mod Landsbygaden placeres stokke af reekkehuse.
Husene skal bidrage til at markere Landsbygaden som
en bygade. Haverne kommer til at ligge mod syd samti-
dig med at bygningerne skermer mod stgj fra vejen.
Husene vil fa adgang fra den interne vej i omradet.

Der etableres afstand til det syd-vest for omradet belig-
gende landbrugsareal med et tre meter bredt stiudlaeg.



Tilladelser fra andre myn-
digheder

Beaeredygtig udvikling

Matr.nr. 11 s Sengelgse er en del af en stgrre landbrugs-
ejendom, der bestar af 3 matrikler. Ejendommen er om-
fattet af landbrugspligt. Det er en forudsatning for lo-
kalplanens realisering, at matr.nr. 11 s frastykkes til en
selvstendig ejendom, og at landbrugspligten ophaves
indenfor matriklen. Jordbrugskommissionen skal give
tilladelse til matrikeleendringen. Landbrugsministeriet
kan jeevnfar landbrugslovens 8§ 4 opheve landbrugsplig-
ten, blandt andet, nar jorden i naer fremtid kan paregnes
inddraget til udbygning af bysamfund, og jorden ligger i
byzone.

Fortidsminder: Der er begrundet formodning om tilste-
deverelse af vaesentlige fortidsminder inden for lokal-
planomradet. Findes der fortidsminder under et anleegs-
arbejde pa arealet, vil de i givet fald vaere omfattet af
museumsloven § 27 (lov nr. 473 af 7. juni 2001). Fundet
skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal.

Det ma tilrades, at der udfares en arkeeologisk undersg-
gelse af arealet i god tid fgr anleegsarbejdet pabegyndes.
I modsat fald kan fund af fortidsminder medfere en ar-
bejdsstandsning, indtil de arkeaeologiske udgravninger er
foretaget, dog hajst op til ét ar.

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling i Hoje-Taastrup Kommune skal straebe efter en ud-
vikling, der bade gkonomisk og gkologisk er baredyg-
tig. Bygningernes ressourceforbrug skal sa vidt muligt

begraenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget
bade ved opfarelsen af ny bebyggelse og ved den frem-
tidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering
i hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at
give de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige
for at fremme en baredygtig udvikling,



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og
zonestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges til
helarsbeboelse, kan der drives vis-
se former for erhverv i boligerne (fx
leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udgves af

beboerne uden fremmed medhjeelp,

og ejendommens og kvarterets
preeg af boligomrade i gvrigt fast-
holdes. Den type virksomhed krae-
ver ikke tilladelse i henhold til plan-
loven.

§ 5. Udstykning

Bestemmelser, Lokalplanen 7.26

Med hjemmel i lov om planlaegning (lovbekendtgarelse
nr. 883 af 18. august 2004 med senere &ndringer) fast-

seettes folgende bestemmelser for det omrade der er be-
skrevet i § 2.

Lokalplanens formal er at fastleegge rammerne for et nyt
boligomrade med raekkehuse og parcelhuse.

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter matr.nr. nr. 11 s Sengelgse.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller der efter
den 18. marts 2007 udstykkes fra ejendommen.

Med vedtagelse af lokalplanen overfgres det pa Bilag 1
viste omrade p& ca. 24.400 m* til byzone.

1. Omradet udlegges til haveboligbebyggelse, pri-
meert reekkehuse og enkelte parcelhuse.

2. Pa den enkelte ejendom kan der drives sadan er-
hvervsvirksomhed, som almindeligvis udfares i
private boliger, nar virksomheden drives af bebo-
ere i den pagaeldende bolig og kun optager en
mindre del af boligens areal. Virksomheden skal
drives pa en sadan made, at ejendommens karak-
ter af bolig ikke forandres. Der ma ikke fore-
komme udendgrs oplag. Virksomheden ma ikke
foranledige ulemper for de omkringboende ved
forurening eller ved sit udseende eller give an-
ledning til forgget parkeringsbehov i omradet.

3. Arealer udenfor de udstykkede boligparceller er
feellesarealer for hele bebyggelsen og kan kun
benyttes til feellesformal som adgangsvej, grenne
arealer, leg og spil, parkering, stgjvold o.l.

4. Langs omradets syd-gstlige afgraensning mod
Agesholmsvej udlaegges et afskeermningsbalte i
10 meters bredde jeevnfer kortbilag 2. Indenfor
afskeermningsbaltet anlaegges en stgjvold.

1. Omradet udstykkes i princippet som vist pa kort-
8



8 6. Veje og stier

bilag 2. Et areal p& omkring 300 m? i omrédets
syd-vestlige hjarne kan ikke udnyttes selvstaen-
digt, men skal tilleegges enten en anden matrikel
indenfor lokalplanomradet eller en ejendom
udenfor lokalplanomradet.

. Der kan hgjst udstykkes 6 grunde til fritliggende

parcelhuse og 27 grunde til reekkehuse.

. Grunde til fritliggende enfamiliehuse kan ikke

udstykkes mindre end 700 m?. Grunde til raekke-
huse udstykkes pa ca. 400 m?. Enkelte raeekkehus-
grunde kan dog udstykkes ned til 350 m?.

. Omradets store fellesareal mod syd pa minimum

2300 m? udstykkes som en matrikel. @vrige fal-
lesarealer, stier, plantebalter, stgjvold m.v. sam-
menlaegges til en matrikel. Den interne vej med

parkeringsbase udleegges som en searskilt matri-
kel.

. Omradet har tilkarsel fra Landsbygaden.
. Der anlaegges veje, parkeringsbase og stier i prin-

cippet som vist pa bilag 2, idet der dog kan etab-
leres to adgangsveje til Landsbygaden.

. Alle boligparceller skal have selvstaendig vejad-

gang fra den interne vej. Der ma kun etableres en
overkarsel til hver parcel. Overkgrsler ma hgjst
have en bredde pa 3 meter. Her ud over kan etab-
leres anden adgang i 1 meters bredde. De to ad-
gange kan etableres i forleengelse af hinanden.

. Til den interne fordelingsvej udlaegges minimum

et ni meter bredt trace. Den interne fordelingsvej
skal udformes, sa det ved blinde vejstykker er
muligt for en personbil eller mindre lastbil (3,5 t)
at vende uden at komme ind pa privat grund.

. Fordelingsvejen udformes med flisebelagt fortov

I begge vejsider, asfaltbelagt kerebane i fire me-
ters bredde og parkeringsbase i to meters bredde i
den ene vejside. Se vejprofil pa kortbilag 4.

. For hver ca. 20-25 meter anlaegges i forbindelse

med parkeringslommerne et plantefelt med et
vejtrae. Plantefeltet skal vaere pa 100x 200 cm og
anlaeegges med haevet kantsten. Der etableres ud
for plantefeltet et rodvenligt baerelag under forto-
vet. (Se 8 10 pkt. 7). Ledninger og forsyningsnet,
der nedgraves i vejen, skal placeres, sa de ikke
giver anledning til skade pa vejbeplantningen.



8§ 7. Parkering og ubebyg-
gede arealer

§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering

. Veje skal i gvrigt udformes med hensyntagen til

renovationskersel og brandslukningskaretgjer.

. Til vejbelysning anvendes fritstaende lysmaster

med nedadrettede armaturer med en lyspunkts-
hgjde pa max 3,5 meter, lyskilde Mater-Colour
eller kompakte lysstofrgr. Armaturerne anbringes
med en afstand som anbefalet af producenten.
Veje og stier belyses, sa der ikke er direkte lys i
private haver.

. De interne stier udleegges med mindst tre meter

trace og med grus eller anden fast belaegning i
mindst to meters bredde. Langs stgjvolden dog
kun i to meter trace.

. Der skal pa den enkelte boligparcel anleegges

mindst to parkeringspladser med en samlet leeng-
de pa mindst 9,5 meter. Pa de fire sydligst reek-
kehusgrunde skal der dog kun anlaegges én parke-
ringsplads pa hver grund, nar der samtidig an-
leegges tre feelles parkeringspladser udenfor vej-
arealet.

. Der ma ikke pa den enkelte ejendom parkeres el-

ler henseettes biler pa over 3500 kg totalvagt.

. 1 omradets syd-vestlige hjgrne ud til det abne

land udlzegges et regulaert feelles grent opholds-
areal som vist pa kortbilag 2. Omradet skal veere
pa mindst 2300 m? inklusive stier, men eksklusi-
ve karearealer, p-pladser o.l.

. Pa bebyggelsens fellesarealer kan opstilles park-

inventar som baenke, legeredskaber, legehus, fod-
boldmal m.m. Der kan ikke opfares permanente
bygninger.

. Ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme ma

kun anvendes til have og gardsplads o.l.

. Ubebyggede arealer skal fremtraede ordentlige og

velholdte. Der ma ikke veare udendars oplag eller
henstilles campingvogne, uindregistrerede biler
og lignende.

. Befastede arealer skal udformes, sa der opnas

sterst mulig nedsivning af regnvand under hen-
syntagen til de lokale bundforhold.

. Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom

ma ikke overstige 25. Ved udregning af bebyg-

10



gelsesprocenten kan medregnes 1/33 del af det
feelles opholdsareal, der er selvsteendigt udmatri-
kuleret

. .Ved parcelhusbebyggelse medregnes 35 m? af
carporte og udhuse ikke i bebyggelsesprocenten,
lige som der udenfor bebyggelsesprocenten pa 25
kan opfares udestuer og overdaekkede terrasser pa
tilsammen 5 % af grundarealet.

. Mod adgangsveje udlegges en byggelinie pa 2,5
meter geeldende for alle bygninger.

. Reaekkehusbebyggelsen opfares i et plan uden ud-
nyttelig tagetage.

. For reekkehusbebyggelsen integreres carport og
udhus i det enkelte reekkehus jeevnfar bilag 2.
Carport og udhus medregnes ikke i bebyggelses-
procenten. Der kan ikke her ud over opfares car-
porte eller udhuse. Reglen er ikke til hinder for,
at der opfares op til 3 smahuse p& under 4 m?,
f.eks. legehus.

. Til rekkehusene kan opfares overdaekket terrasse
eller udestue pa hgjst 15 m? som ikke medregnes
I bebyggelsesprocenten. Udestuerne skal opfares
efter feelles retningslinier udarbejdet af grundejer-
foreningen og tinglyst pa den enkelte ejendom.

. Parcelhusbebyggelsen kan hgjst opfares i 1% eta-
ge. Safremt en bygning opfares med en taghzld-
ning over 40° eller tagetagen konstrueres sa den
kan benyttes til boligformal, skal tagetagen med-
regnes i bruttoetagearealet.

8. Husdybder ma ikke vere stgrre end 8,5 meter.

9. Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tag-

flade ma gives en hgjde, der overstiger 7,5 meter
over godkendt niveauplan.

10. Facader undtagen gavle og frontispicer ma hgjst

have en hgjde pa 3,6 meter over terreen til skee-
ring med tag.

11. Der kan indenfor omradet etableres et felles an-

tenneanlaeg, nar dette tilpasses omgivelserne. (se
§ 11 pkt. 5)

12. Eventuelle individuelle antenner og paraboler

skal placeres, sa det hgjeste punkt pa installatio-
nen ikke er mere end 1,5 meter over terren.

13. Byradet kan give tilladelse til opsatning af speci-

elle antenner med videre til radioamatarer eller
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8 9. Bebyggelsens udseen-
de og udformning

3.
3.1

3.2.

3.3.

4.
4.1

4.2.

4.3.

andre beboere, der har et serligt behov for indi-
viduelle modtagefaciliteter.

Bygninger skal opferes i gedigne og velpatine-
rende materialer, sa som tegl, beton, tre og glas,
idet det tilstreebes, at bebyggelsen ved anvendelse
af traditionelle materialer og bygningselementer
skal passe til landsbymiljget i Sengelgse.

Der ma ikke pa beboelseshuse veare facadepartier
bekleedt med lette materialer som for eksempel
fiberplader, spanplader og lignende laminater.
Bestemmelsen er ikke til hinder for brug af sterre
glaspartier i facaden eller beklaedning af gavltre-
kanter med braedder.

Rakkehuse udformes som vist pa bilag 3:

. Facader, her under gavltrekanter, skal udfares
af teglsten i varierende rgde eller gule farvenu-
ancer, saledes at reekkehusene far et individuelt

preg.
Tage daekkes med uglasserede tegl- eller beton-
tagsten.

Tage skal veere symmetriske saddeltage med
haldning mellem 20°0g 25°. Der ma ikke vaere
starre tagudhaeng end 30 cm.

Enfamiliehuse:

. Facader skal udfares af teglsten i rosa, rede,
hvide, gra eller gule farvenuancer.

Tage skal veere symmetriske saddeltage med
haldning mellem 20° og 50°.

Tage skal daekkes med uglasserede tegl- eller

betontagsten. Tage pa udhuse og carporte kan
desuden deekkes med tagpap eller flade metal-
profil- eller eternitplader.

5. Tage ma ikke udfare med valm.

6. Der ma ikke etableres indvendig altan/terrasse i

gavlen.

Vinduer skal udferes som hul i mur. Vinduerne
skal udferes som 2- eller 3-karmsvinduer af treae
med traditionel profilering og sidehangte ram-
mer. Vinduerne skal opdeles bade lodret og
vandret evt. med vandrette sprosser.

Det skal ved byggeri indenfor lokalplanomradet
ved beregninger dokumenteres, at bygninger ud-
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§ 10. Beplantning og heg-
ning

Crataegus laevigate Hugin er en
hvidtjern, der er specielt fremavlet
til vejtrae. Den far en teet forgrenet
krone og nar efter 50 ar en hgjde

pa 6-8 meter, hvilket gar den veleg-

net i omrader, hvor det kan veere et
problem med store skyggende trae-
er.

8§ 11. Lednings- og forsy-
ningsanlaeg

formes saledes, at det indenders stgjniveau (angi-
vet som det akvivalente stgjniveau over 24 timer
Laeq, 24h) ikke overstiger 30 dB (A).

. Skiltning ved boliger skal begraenses tilzen nav-

neplade ved indgangen pa hgjst 600 cm . Skilt-
ning og reklamering ma i gvrigt ikke finde sted.

. Hegn mod veje, stier og fellesarealer skal veere

levende hegn.

. Hegn i naboskel skal som udgangspunkt veere le-

vende, dog kan der efter feelles overenskomst
mellem naboer opferes fast hegn med hgjde op til
2 meter.

. Hegn ma ikke placeres nermere vej- og stiskel

samt skel mod fallesarealer end 30 cm. Levende
hegn kan suppleres med et skjult tradhegn.

. Det grgnne fellesomrade skal tilplantes med

graes. Grundejerforeningen bestemmer hvorledes
omradet i gvrigt skal beplantes.

. Til vejtreeer benyttes hgjstammet hvidtjgrn (Cra-

taegus laevigate Hugin).

. Afskaermningsbaltet med stejvolden tilplantes

med lgvfeldende buske samt grees eller anden
bundplantning.

. Bebyggelsen skal tilsluttes naturgasnettet.
. Bebyggelsen skal tilsluttes offentlig vandforsy-

ning (Sengelgse Vandveerk 1/S) og kloakering.

. Lokalplanen er ikke til hinder for, at der indenfor

omradet etableres installationer til produktion af
vedvarende energi, vandbesparende foranstalt-
ninger samt nedsivning af regnvand fra tag, sa-
fremt jordbundsforholdene med videre tillader
det. Byradet skal dog seges om tilladelse, safremt
installationen har betydning for omradets arkitek-
tur og ud seende.

. Boliger skal tilmeldes den kommunale dagreno-

vationsordning. Der skal afszttes plads til opbe-
varing af affald og genbrug fra boliger jeevnfer
kommunens regulativ for husholdningsaffald. Af-
fald og genbrug skal kunne afhentes jeevnfer re-
gulativets bestemmelser. Der skal udarbejdes en
plan for den pataenkte opbevaring og opsamling
af dagrenovation, genbrug og storskrald.
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§ 12. Afskeermningsforan-
staltninger

§ 13. Grundejerforening

§ 14. Forudsaetninger for
ibrugtagen af ny bebyggel-
se

. Alle boliger indenfor lokalplanomradet skal til-

sluttes et feelles antenneanleeg, kabel-tv, bred-
bandsnet eller tilsvarende.

. Der kan indenfor lokalplanomradet placeres tek-

niske anlag bl.a. transformerstation til omradets
feelles forsyning. Anlaeggene skal nedgraves eller
I udtryk og materialer tilpasses den gvrige be-
byggelse.

| plantebaltet mod Agesholmsvej etableres en
stgjvold med en hgjde pa mindst 2 meter. Stgj-
voldens sider skal have sa lille et fald som muligt
og hgjst et fald pa 1:1%. Hvor tilstreekkelig hgjde
ikke kan opnas ma volden suppleres med en fast
stgjabsorberende skeaerm.

Det skal ved byggeri indenfor lokalplanomradet
ved beregninger dokumenteres, at stgjniveauet pa
udendgrs arealer overholder Miljgministeriets
vejledende normer for udendars trafikstgj i bo-
ligomrader, 55 dB(A) pa de primare udendars
opholdsarealer, siddeomrader, legepladser m.v.

. Grundejere indenfor lokalplanomradet skal veere

tilsluttet en feelles grundejerforening, der omfatter
hele lokalplanomradet.

. Grundejerforeningen skal vare oprettet inden be-

byggelsen tages i brug. Foreningens vedtaegter
skal godkendes af byradet.

. Byradet kan palegge grundejerforeningen sam-

menslutning med eller optagelse af grundejerfor-
eninger for nabobebyggelserne.

. Grundejerforeningen skal blandt andet varetage

og afholde udgifterne til drift og vedligeholdelse
af de faelles friarealer — herunder afskeermnings-
beltet og stgjvolden — samt bebyggelsens veje,
stier og gvrige felles anlaeg, herunder elektroni-
ske kommunikationsanlaeg.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:
1. Det i § 4 pkt. 4 nevnte afskermningsbelte er

etableret og beplantet jeevnfar § 10 pkt. 6.
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8 15. Servitutter

§ 16. Lokalplanens rets-
virkninger

Lokalplanen gzlder ogsa for forhold
der ikke kreever byggetilladelse, fx op-
farelse af carporte, skure og lign. Samt
hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendelses-
bestemmelser der er fastsat ud fra for-
malet med planen. Dispensationer fra
sadanne anvendelsesbestemmelser kan
kun meddeles i meget begranset om-
fang.

N

De i 8 6 pkt. 2 nevnte veje og stier er anlagte
jevnfer pkt. 4, 5, 6,7 og 9.

3. Deni § 6 pkt. 8 nevnte vejbelysning er etableret.

4. De i § 7 pkt. 1 nevnte parkeringspladser er an-
lagt.

5. Den i § 7 pkt. 3 nevnte fellesareal er anlagt og
beplantet jeevnfar § 10 pkt. 4.

6. Dei 8 10 pkt. 5 naevnte vejtreeer er plantede.

7. Dei§ 11 pkt. 1, 2, 4 og 5 nevnte tekniske anleaeg
for vand- og energiforsyning, spildevandsafled-
ning, renovation samt det felles antenneanlaeg er
etablerede.

8. Den i § 12 pkt. 1 navnte stgjvold er anlagt, og
det er dokumenteret, at Miljgministeriets vejle-
dende normer for trafikstej er overholdt.

9. Den i § 13 nevnte grundejerforening er oprettet.

1. Servitut tinglyst 16. januar 1975 til sikring af
kloak opretholdes.

2. Servitut af 16. januar 1975 til sikring af over-
sigtsareal opretholdes, men kan eventuelt aflyses
efter overenskomst med vejmyndigheden.

3. Ved nedleggelse af vejarealet i omradets vestlige
del skal tinglyses servitut til sikring af ledninger
til kloakering og vandforsyning samt kloakforsy-
ningens adgang til disse.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma de ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er in-
deholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregaende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokalplan.
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Byradet har efter planlovens bestem-
melser mulighed for at dispensere fra
de bestemmelser, der mere detaljeret
regulerer bebyggelsens omfang, ud-
formning og placering, med mindre de
detaljerede regler netop er udformet
for at fastholde en sarlig karakter af
bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation fore-
tager Byradet en konkret vurdering i
lyset af lokalplanens formal og den gv-
rige planlegning for det pagaldende
omrade.

Vedtagelsespategning

Tinglysning

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl. med mindre Byradet skenner at dispensati-
onen er af uvaesentlig betydning for de pagaldende
(planlovens 8§ 19 og 20).

3. I henhold til planlovens § 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter de er uforenelige med planen.

I henhold til 8 27 i Lov om Planlegning vedtages foran-
staende lokalplan endeligt.

Hgje-Taastrup Byrad den 23. oktober 2007:

Michael Ziegler
Borgmester

Jargen Lerhard
Teknisk direkter

Lokalplanen tinglyses pa de af planen omfattede ejendomme
jevnfer 8§ 31, stk. 2 i Lov og Planlaegning.

Retten i Taastrup, Tinglysningsafdelingen:
Tinglyst den 14.11. 2007 under nr. 21892

Lyst pa matrikel nr. 11 s Sengelgse By, Sengelgse.
Sign. Retten i Taastrup den 15.11. 2007

Lilian Jespersen
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